’ Systéme de gestion des CA : 40.11
M(}ntl’eal décisions des instances
RECOMMANDATION ADDENDA 2021/ ‘i‘g‘( o

Dossier # : 1203558037

Unité administrative Arrondissement Cote-des-Neiges - Notre-Dame-de-Grace ,
responsable : Direction de I'aménagement urbain et des services aux
entreprises , Division de l'urbanisme

Niveau décisionnel Conseil d'arrondissement

proposeé :

Projet : -

Objet : Adopter une résolution approuvant un projet particulier visant a

autoriser la démolition de I'ancienne église Saint-Columba et la
transformation de la salle paroissiale a des fins d'habitation pour
la construction d'un ensemble résidentiel comptant 10 unités
d'habitation pour la propriété située au 4020, avenue Hingston en
vertu du Réglement sur les projets particuliers de construction,
de modification ou d'occupation d'un immeuble (RCA02 17017).

ATTENDU QUE le projet de résolution approuvant le projet particulier PP-122 visant a
autoriser la démolition de I'ancienne église Saint-Columba et la transformation de la salle
paroissiale a des fins d'habitation pour la construction d'un ensemble résidentiel comptant
10 unités d'habitation pour la propriété située au 4020, avenue Hingston a été adopté a la
séance ordinaire tenue le 5 octobre 2020 , conformément aux articles 214 et 145.38 et
124 de la Loi sur I'aménagement et I'urbanisme (RLRQ, c. A-19.1) ci-apres désignée « la
LAU »;

ATTENDU QU'une affiche ou une enseigne a été placée le 14 octobre 2020 dans un endroit
bien en vue sur I'emplacement visé par la demande, de maniére a annoncer la nature de
celle-ci et le lieu ou toute personne intéressée peut obtenir les renseignements relatifs au
projet particulier, conformément a l'article 145.39 de la LAU ;

ATTENDU QU’une assemblée publique de consultation sur le projet de résolution a été
tenue le 4 novembre 2020, conformément aux articles 145.38 et 125 de la LAU et que les
personnes et organismes désirant s’exprimer ont été entendus;

ATTENDU QUE le PP-122 a été modifié pour corriger une erreur dans la numérotation des
sections qui a sa face méme parait évidente. Puisqu'll n'y a que deux sections a la
résolution, la section III a été corrigée pour devenir la section II.

ATTENDU QUE le second projet de résolution a été adopté a la séance ordinaire du conseil
tenue le 8 mars 2021, conformément aux articles 145.38 et 128 de la LAU, et qu'au terme
de la période de réception des demandes de participation a un référendum, 5 demandes
ont été recgues.

IL EST RECOMMANDE :

D'adopter, avec modification, la résolution approuvant le projet particulier PP-122 visant a
autoriser la démolition de I'ancienne église Saint-Columba et la transformation de la salle
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paroissiale a des fins d'habitation pour la construction d'un ensemble résidentiel comptant
10 unités d'habitation pour la propriété située au 4020, avenue Hingston en vertu du
Reglement sur les projets particuliers de construction, de modification ou d'occupation
d'un immeuble (RCA02 17017).

SECTION I
TERRITOIRE D'APPLICATION

1. La présente résolution s'applique a la propriété située au 4020 a 4036, avenue
Hingston et correspondant au lot 5 990 458 et 5 990 459 du cadastre du Québec, tel qu'il
est illustré sur le plan de I'annexe A.

2. Aux fins de la présente résolution, le territoire d'application décrit a I'article 1 se définit
selon les secteurs A et B tels qu’ils sont illustrés sur le plan de I'annexe B.

3. Malgré la réglementation d’urbanisme applicable au territoire décrit a I'article 1, la
démolition du batiment constituant I'ancienne église Saint-Columba située au 4020,
avenue Hingston et occupant la partie du territoire d'application correspondant au secteur
A, illustré sur le plan de I'annexe B de la présente résolution, est autorisée aux conditions
prévues a la présente résolution.

4. La transformation, a des fins d'habitation, de la salle paroissiale occupant la partie du
territoire d'application correspondant au secteur B, illustré sur le plan de I'annexe B de la
présente résolution, est autorisée aux conditions prévues a la présente résolution.

5. Malgré la réglementation d’urbanisme applicable au territoire décrit a I'article 1, le
morcellement de la propriété en deux lots distincts, la construction d'un nouveau batiment
(7 unités d'habitation) et I'occupation des batiments sont autorisés aux conditions prévues
a la présente résolution.

6. A ces fins, pour les secteurs A et B, il est notamment permis de déroger aux articles
suivants:

¢ Reglement d'urbanisme de I'arrondissement Cote-des-Neiges-Notre-Dame-
de-Grace (01-276)

e article 43 qui encadre les éléments exclus du calcul du taux d'implantation;

e article 46 qui encadre le mode d'implantation (isolé, contigu ou jumelé) sur le
terrain;

e articles 50 a 70.1 qui encadre les alignements de construction et les marges;

e article 123 qui encadre les usages autorisés afin d'autoriser I'usage
résidentiel;

Toute autre disposition réglementaire non incompatible avec celles prévues a la présente
résolution continue de s’appliquer.

SECTION III
CONDITIONS

7. La superficie de plancher habitable maximale autorisée pour I'ensemble du site est de 3
300 m?.

7.1. L'utilisation de dynamitage n'est pas autorisée dans le cadre des travaux autorisés
par la présente résolution.
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SOUS SECTION I
Garantie bancaire

8. Préalablement a la délivrance d'un permis ou d'un certificat visée par la présente
résolution, le requérant doit produire, au bénéfice de la Ville de Montréal, deux (2) lettres
de garantie bancaire irrévocables a titre de garantie monétaire. Ces lettres de garantie
bancaires doivent étre réparties de la fagon suivante:

¢ Une lettre de garantie bancaire au montant équivalent a 10% de la
valeur de I'immeuble au réle d'évaluation fonciere au moment de la
demande, au bénéfice de la Ville de Montréal.
Cette garantie bancaire doit étre maintenue en vigueur jusqu'a la
réalisation compléte des travaux de démolition, de protection des arbres
sur le terrain privé et sur le domaine public et de la construction des
unités d'habitation situées dans le secteur A.

¢ Une lettre de garantie bancaire au montant équivalent de 15% de la
valeur de I'immeuble au rble d'évaluation fonciere au moment de la
demande de permis, au bénéfice de la Ville de Montréal.
Cette garantie bancaire doit é&tre maintenue en vigueur jusqu'a la
réalisation compléte des travaux de transformation a des fins
d'habitation ou aux travaux de transformation a des fins d'habitation ou
de remise en état du batiment situé dans le secteur B.

SOUS SECTION II
DEMOLITION

9. La demande de certificat d’autorisation de démolir doit étre accompagnée des
documents suivants :

1) Une demande de permis, substantiellement compléte et conforme, relative a la
construction ou la transformation des batiments prévus dans les secteurs A et B;

2) Le détail relatif a la finition du mur latéral du centre communautaire (secteur B)
situé du coté de la limite avec le secteur A;

3) Un plan de protection des arbres sur le domaine public et privé. Ce plan doit étre
réalisé par un ingénieur forestier;

4) Un plan de réutilisation ou recyclage des matériaux de démolition.

5) Les lettres de garanties bancaires exigées a l'article 8.

10. Les interventions suivantes doivent étre réalisées et complétées au plus tard dans les
12 mois suivant la délivrance du certificat relatif a la démolition du batiment visé a
['article 3 :

1) Démolir toutes les constructions situées dans la section A;

2) Retirer du site de la section A toutes les constructions ou matériaux de
construction s'y trouvant;

3) Démanteler et retirer du site toutes les surfaces dures au sol situées dans
la section A (notamment |'asphalte, le béton et le pavage).
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11. Les interventions suivantes doivent étre réalisées et complétées au plus tard dans les
12 mois suivant la délivrance du certificat relatif a la démolition du batiment visé a
['article 3 :

1) Remblayer et niveler le terrain de la section A de maniere a éviter la
présence de dépression pouvant accumuler de I'eau tout en maintenant
intacts les niveaux de sols non concernés par une démolition;

2) Recouvrir toute partie de terrain non végétalisée de la section A avec une
terre végétale propre a I'ensemencement;

3) Ensemencer le terrain correspondant a la section A de maniere a assurer
une présence uniforme et continue de gazon sur I'ensemble du site ou assurer
cette couverture par du gazon en plaque.

Le premier alinéa ne s’applique pas si les travaux de construction des nouveaux
batiments illustrés sur le plan de I'annexe C ont débuté.

SOUS SECTION II
PROTECTIONS DES ARBRES

12. Un rapport relatif a la protection des arbres, réalisé par un professionnel, et illustrant
les mesures de protection des arbres pendant les travaux de démolition et de construction
doit accompagner les demandes de permis visés a l'article 6. Ce rapport doit notamment
comprendre :

1) Toutes les explications et illustrations (cotées) démontrant les mesures de
protection proposées pour chacun des arbres situés a moins de 10 m des
travaux projetés, tant sur le domaine public que privé;

2) En plus des normes du Bureau de normalisation du Québec, prévoir une
distance minimale de protection d'au moins 2 m pour chacun de ces arbres.

SOUS SECTION 1V
CONDITIONS RELATIVES AU SECTEUR A

13. Seul l'usage habitation comprenant au plus 7 logements est autorisé.

14. Aux fins du calcul du taux d'implantation, en plus des éléments exclus en vertu de
I'article 43 du Reglement d'urbanisme de I'arrondissement de Cote-des-Neiges—Notre-
Dame-de-Grace (01-276), les portions de batiment situées sous un balcon, un perron ou
une terrasse et le garage souterrain ne sont pas comptabilisées.

15. Le nombre maximal d'unités de stationnement autorisé est de 11 unités.

16. La voie d'accés menant au garage souterrain doit étre aménagée du coté de 'avenue
Beaconsfield.

17. La largeur maximale de la porte du garage souterrain est de 3,75 m et la largeur
maximale de la voie d'acces depuis la rue jusqu'a cette porte de garage est de 5,5 m.

18. Un plan d'aménagement paysager réalisé par un professionnel doit accompagner une
demande de permis visé a l'article 9. Ce plan doit démontrer que le calcul de la biomasse
correspondant aux aménagements proposés est égal ou supérieur a celui de la biomasse
existante sur le territoire d'application a la date d'entrée en vigueur de la présente
résolution. L'ensemble des aménagements proposés doit étre réalisé dans un délai
n'excédant pas 9 mois a compter de l'occupation de la premiére unité d'habitation.
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SOUS SECTION V
CONDITIONS RELATIVES AU SECTEUR B

19. Seul I'usage habitation est autorisé.
20. Le taux d'implantation ne doit pas excéder 70%.

21. L'alignement de construction de la salle paroissiale doit étre conforme a celui illustré
sur le plan de I'annexe C.

22. Une construction hors toit, abritant une partie d’'un logement ou qui ne comporte pas
un équipement mécanique, dont la superficie de plancher est inférieure a 40 % de celle de
I’étage immédiatement inférieur, doit respecter un recul équivalent a 1 fois sa hauteur,
par rapport a la limite latérale de la propriété.

23. L'annexe de la salle paroissiale doit respecter une marge de recul minimale de 2,5 m,
par rapport a la limite arriere du terrain.

24. Les interventions suivantes doivent étre réalisées et complétées au plus tard dans les
12 mois suivant la délivrance d'un permis visant la transformation de la salle paroissiale
en habitation ou de sa remise en état :

1) Retirer toutes les surfaces dures au sol situées en cour avant et
réaménager le chemin piéton permettant d'accéder au batiment du centre
communautaire.

SECTION IV
CRITERES D'AMENAGEMENT, D'ARCHITECTURE ET DE DESIGN

25. Aux fins de la délivrance d'un permis de construction, de transformation ou de
I'aménagement des espaces extérieurs relatifs a un batiment autorisé par la présente
résolution, les travaux doivent étre approuvés conformément au titre VIII du reglement
d’urbanisme de I'arrondissement de Cote-des-Neiges—Notre-Dame-de-Grace (01-276) et
selon les objectifs et critéres de la présente section.

SOUS SECTION 1 .
ARCHITECTURE D'UN BATIMENT

26. L'objectif est de favoriser la construction de batiments d’architecture contemporaine
qui tiennent compte des caractéristiques particuliéres du terrain, de son milieu d’insertion
et de sa situation dans un secteur a valeur intéressante et doit respecter les principes et
le caractére général des constructions et des aménagements extérieurs illustrés sur les
plans intitulés « Perspectives», joints en annexe C a la présente résolution.

Les criteres permettant d’évaluer I'atteinte des objectifs, pour le secteur A, sont les
suivants :

1° L'implantation des batiments doit reprendre le caractére général des
implantations proposées au plan intitulé "Plan d'implantation" de I'annexe C en
piéce jointe de la présente résolution;

2° |e recul des batiments doit permettre d'assurer la réalisation d'un aménagement
paysager de qualité sur le site, notamment des lieux de détente conviviaux ainsi
gue la plantation d'arbres d'alignement a grand déploiement sur le domaine public;
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3° |'apparence architecturale de toutes les facades adjacentes a une voie publique
doit étre traitée comme des facades principales;

4° |e rez-de-chaussée doit favoriser un lien avec le domaine public;

5° conserver la topographie existante des parties non construites du site et
minimiser I'usage de murets ou de murs de souténement.

Les criteres permettant d'évaluer I'atteinte des objectifs, pour le secteur B, sont les
suivants:

1° L'implantation du batiment doit reprendre le caractére général de implantation
proposée au plan intitulé "Plan d'implantation" de I'annexe C en piéce jointe de la
présente résolution;

2° prévoir sur le mur sud du centre communautaire un revétement de briques
respectueux du batiment existant et pouvant étre rythmé selon le caractére de ce
dernier.

SOUS SECTION III )
AMENAGEMENT DES ESPACES EXTERIEURS

27. L'objectif est d'accroitre la présence de la végétation sur le site et de créer un milieu
de vie et des espaces a I'échelle humaine.

Les critéres permettant d’évaluer I'atteinte des objectifs sont les suivants :

1° Maximiser le respect des niveaux de sol originaux ;

2° Minimiser les interventions dans les talus;

3° Maximiser la poursuite du caractére du paysage du quartier;

4° | 'aménagement des espaces extérieurs doit intégrer des approches
environnementales. Le projet devrait recourir a un aménagement plus durable, par
exemple, en optant pour une gestion écologique des eaux de pluie.

28. En plus des documents visés a I'article 667 du Reéglement d’urbanisme de
I'arrondissement de Cote-des-Neiges—Notre-Dame-de-Gréace (01-276), une demande
d’approbation d’un plan d'implantation et d’intégration architecturale conformément au
titre VIII préalable a la délivrance d’un permis impliquant des travaux identifiés a I'article
6¢ doit étre accompagnée d’une étude préparée par un expert portant sur les mesures qui
seront prises pour limiter les nuisances causées par le bruit. Cette étude doit comporter
des mesures prises sur le site.

Annexe A
Territoire d'application (Plan cadastral)

Annexe B
Plan illustrant les sections A et B du territoire d'application (plan de l'arpenteur-géometre
Rabin & Rabin - 15 mars 2012)

Annexe C
Plans Secteurs A et B

Signé par Stephane P PLANTE Le 2021-03-30 13:15
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Signataire : Stephane P PLANTE

Directeur d'arrondissement
Cote-des-Neiges - Notre-Dame-de-Grace , Bureau du directeur
d'arrondissement
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Etude d’'une demande de PPCMOI pour autoriser la démolition de I'ancienne église
St-Colomba, la transformation de la salle paroissiale a des fins d’habitation et la
réalisation d'un projet résidentiel de 10 unités d’habitation avec un stationnement
souterrain.

ANALYSE

Dérogation a l'usage pour autoriser I'habitation

Dérogation a l'alignement de construction et les marges

Dérogation aux éléments exclu du calcul du taux d'implantation

Dérogation au mode d'implantation

L'architecture du batiment et 'aménagement paysager seront vus en révision architecturale
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ANALYSE
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ANALYSE
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_NOUVELLE PROPOSITION - Etude de circulation | ANALYSE

2.2 Debits de circulation actuels

Des comptages de circulation ont été réalisés par la Ville de Montréal a l'intersection de la Favenue
Notre-Dame-de-Grace et de la rue Grand-Boulevard en 2018. Les faits saillants suivants sont tirés de
'analyse de ces comptages :

« La circulation véhiculaire sur F'avenue Notre-Dame-de-Grace a I'heure de pointe du matin est de I'ordre
de 245 véh./h;

« La circulation véhiculaire sur I'avenue Notre-Dame-de-Grace a I'heure de pointe de I'aprés-midi est de
I'ordre de 237 véh./h.

En somme, la sollicitation de la rue Notre-Dame-de-Grace par les véhicules est du méme ordre aux pointes
du matin et de 'aprés-midi.

Les figures 4 et S illustrent les débits de circulation a Fintersection de la rue Grand-Boulevard et
Notre-Dame-de-Gréace aux heures de pointe du matin et de I'aprés-midi respectivement.
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_NOUVELLE PROPOSITION - Etude de circulation | ANALYSE

3. Demande additionnelle prévisible en déplacements

Le projet engendrera des débits additionnels sur les ré de dépl ts adj s,

L’estimation des dépl genérés par le projet s'appuie sur des données provenant du manuel de
référence Trip Generation Handbook! (TGH), 10® édition. Il s'agit dune estimation théorique des
déplacements engendrés par de tels projets. Les taux de génération représentent une moyenne pondérée
de résultats d'études similaires réalisées pour des sites de fonctions semblables au Canada et aux Etats-
Unis. Ces taux de génération supposent une utilisation exclusive (100 %) de I'automobile.

La catégorie 220 « Multifamily Housing (Low-Rise) » a été idérée pour I ice de geneérati

L'exercice de génération a été raffiné en considérant la répartition modale, telie que dé inée par les
données de I'enquéte O-D de FAMT (2013) spécifiques a ce secteur.

Le tabk 1 présente les dépl ts bruts générés par le projet & I'heure de pointe du matin et de
I'aprés-midi.
Tableau 1: _ Déplacemsnts automobliles générés par le projet aux heures de points
Taux Entrants Sortants
RS Nombre Total
Période Usage ooz moyen A = A
dunites  epifh) % déplhh % dépLm  (déplih)
Heure de
pointe du 0.46/unité 23 % 1 7% 4 5
matin b 0 s
Hadrsmrs unités
Heure de residentie!
pointe de 0,56/unité 61 % 4 9% 2 6
I'aprés-midi

n somme, [e projel génsrera § deplacements additionnels a Theurs de pointe du matin. Farmi ceux-ci,
P seront effectués en automobile, soit 1 véh /h entrants et 1 véh.'h sortants. La génération résiduslle
3 depl fheure) sera effectuée par modes eollectifs ou actifs.

A I'heurs de pointe de I'aprés-midi, le projet générera 8 déplacements additionnels. Parmi ceux-ci 3 seront
pffectues en automobile, soit 2 veh/h enirants et 1 véh'/h sortants. La géneration résiduelle
3 déplfheure) sera effectuée par modes collectifs ou actifs.

En somme, le projet générera un nombre négligeable de deplacements sur les réseaux limitrophes.

| "annexa A regroupe I'ensemble des caleuls de génération de déplacements, ainsi gue les sources tirdes
He Fenqueie origine-destination {secteur Notre-Dame-de-Grace) ayant servi & etabiir la repartiion modale
Hes deplacemenis generes.

En somme, le projet genérera 5 déplacements additionnels a I'heure de pointe du matin. Parmi ceux-ci,
2 seront effectués en automobile, soit 1 véh./h entrants et 1 véh./h sortants. La génération résiduelle
(3 dépl./heure) sera effectuée par modes collectifs ou actifs.

A I'heure de pointe de I'aprés-midi, le projet générera 6 déplacements additionnels. Parmi ceux-ci 3 seront
effectuées en automobile, soit 2 véh./h entrants et 1 véh./h sortants. La génération résiduelle
(3 dépl./lheure) sera effectuée par modes collectifs ou actifs.

En somme, le projet générera un nombre négligeable de déplacements sur les réseaux limitrophes.

L'annexe A regroupe I'ensemble des calculs de génération de déplacements, ainsi que les sources tirées
de I'enquéte origine-destination (secteur Notre-Dame-de-Grace) ayant servi a etabiir la répartition modale

Z28T/eE

des déplacements générés.




Figure 11: Relevé d'offre et de demande (12 h 45)
Relevé effectué le 30 octobre 2019

Taux d'occupation sur la rue Notre-Dame-de-Grace =70%
Avenues Beaconsfield et Hingston = 50%51670%

D Site & letude

§— Capacité
lo/0|
— Qecupation
[ 24% et mons
] 5% a54%
] 55%a84%
] 85% et plus
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Figure 12 :

D Site 3 latude

,

Capacité

Ocoupstion
[ 24% ot mairs
[] 25% 5 54%

[ 55% 3 84%
=

85% et plus

Les analyses permettent de constater qu’'une hypothétique demande additionnelle en stationnement
pourrait aisément éire supportée par l'offre résiduelle sur rue a proximité du site, et ce, tout au long de la
Journée. Ainsi, aucune mesure de mitigation spécifique a l'offre en stationnement n'est recommandée pour

Relevé d'offre et de demande en aprés-midi (18 h 30)

ANALYSE



:développement du site de |"ancienne église Saint-Columba
'CMOI Révizion 1 - 2020.06.02

Projet proposé - Plan du stationnement -
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ANALYSE

uoysbujy anuaay

Projet proposé - Plan de la mezzanine

ploysuodnag anuaAy

développement du site de I'ancienne église Saint-Columba
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ANALYSE

= 77 000

re-Dame-de-Grace (01-274) Zone
ttions 0529

OR o¥e .
DENSITE Min Max
Densité / ISP 3
Avenue Hingston (avant) | IMPLANTATION

Mode(s) d'implantation Reégles d'inserfion
Taux d'implantation (%) - 50
Marge avant (m) - -

Marge latérale (m) 1.5

Marge arriére (m) 3 -
HAUTEUR
Houteur [&lags) 2 2

Heautewur [m) . ¥

ak: H - FHA | 22. Un= construction hors foit acoritant une poriie d'un et lolen: bt IR
704 [batlment] + 229 m [mezzanlne] - 936 m logement ou d'un éfablissement qui ne comporfe pas un B S

équipement mécanique p=ut depaszer de I om o houtsur BEEEEEe el e CRL T Ll
sans depassement.

maximale prescrite. @ lo condifion gue sa superficie de plancher
scit inférieure a 40 % de celle de I'stoge immediatement RIS s TR N

Haul:eur prescril:e = 9 m inferizur. jo houfeur presorfe & o gile de
. wnoge ef non pas o houfeur
Artlcle 22 + 2 m Une telle construction hors toit doit &ire approuvée [EeElo T U ElE TR LY

conformement au fifre VIl selon l=s critéres suivanis : dinsevdion.
le odoud vefieotve a o fooe

% I < 5 d ;
1° son apparsnce sxterieure, la configuration du toit 2t un P R AR # fouh

Hauteur max pour mezzanines =11 m.

Reglement d'urbanisme de CDN-NDG (01-27¢) Page 41 sur 1!83
A jourle i0 janvier 2020
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_NOUVELLE PROPOSITION - Coune Mezzanines ANALYSE

@ Mezzanine encastrée : la hauteur est inférieure a celle
des unités du voisinage

Vue depuis le trottoir ouest - la mezzanine n’est
pas visible

o

@ Vue depuis le trottoir est : la portion supérieure de la
mezzanine est visible

Merzanive snoasings - b haleur exl idasire A cofe
e rades o voxnage

e et oussl Cle meranoe wast
© =

Cantre communautaire Avenus Hingston

(@ Vimdepusie bl ot porkon spiieue dea
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Maisons g
existantes Cloture

Avenue
Beaconsfeld
Vue depuis les balcons existants des voisins : les cours
arriére sont déja visibles des balcons arriére existants

Recul des terrasses : les terrasses ont un recul similaire
aux balcons des unités voisines

Vue depuis les terrasses : le recul proposé des
nouvelles terrasses assure une plus grande intimité
aux cours arrére

Vue depuis les terrasses, observateur assis - assis, les
cours arriere sont entierement intimes

FRoof des tavasses | los lenasses onf un secul Siviade
20 haloons des Liles vosnes

© Sammmmimrme,
Lo cous oTae Avenue

(@ Voo rpuk s tewasses, cRaervafeur ks - 855, b Beaconsfield
cours mmiee sonl endbremend Mimes
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Avenus Hingston

Centre communautaire
et mezzanines ajoutée

Avenue Hingston




ANALYSE

re-Dame-de-Grace (01-276) Zone
tions 0529
= 75090 OR

DENSITE Miry Max
Densité / ISP |- ]
IMPLANTATION
Mede(s) d'implantation Régles d'insertion
Taux d'implantation %) - 50
Marge avant (m)
Marge latérale (m) 1.5
Marge arriére (m) 3
HAUTEUR
Haouteur (&tage) 2 2
Hauteur {m] - 9

Avenue Beaconsfield

Coupe A 21
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_ ANALYSE

F Emiranl
| -\!ﬂ.l.l“

Coupe B

Limite de lot

Limite de lot

22

Coupe C
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ANALYSE

Solstice d'hiver

Conclusion: Les conditions d’'ensoleillement seront améliorées par rapport a la situation actuelle.

24
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SETA e

Jcia Eorberess Topouianay archiecie:
2409 ove de Gzzpe, suite 204,
Porireal, Dustes, Tanase HIT 244

$. 314 846 2089 sbHsbt.qe.c0

Monsieur Chrisiian Guay Jeud. 5 30 2020

Je donn2 sUllE 3 votre demande concamant 13 reutisaion ou e recyciage des matsnaux qul
proviendront de fa demailion da I'agise Sam-Coluria.

Las prncpainx melsiaux g sercal ssus de la dameibion de Fagise sont lslés dans le [abisay
Joint en annexe 3 13 préseni, 02 MEme que leur potentied de valorisation. |l ¥ & pell ge malenaln
ol ['Slat sers ber, aonss feur enlevament de |'ounvrage, q 1_slﬂgzu'mr-l Sire retiisgs & sucuns qui
pourraient '8 dans (& consiuction des nouveles uniles dhabiaion. A tire d'example, les rermes
dacier et les sléenent= an bors du loit en penle de lagize. nolamment les pannes e e plalstage
mM3ssT, N2 SO D35 SORORISs POUr Ies 00 pats 3 poutreles oes nouvales Lnités. 1l en va g2
mame pour 13 pleme o2 13l 0es ouverures. Quant aux lames o2 Jois franc Ju piancher, elee
soei irop deformees pour quion comple les reutliser comme fini de plancher.

CEla dn, ces elements pelven Sle Rullisss alleurs DUl reCyties. Les entreprises e demolizon
d'agourdhu iwmrssmlbimbsmeesmmmaoemgr . POUr vous 3ssures o
suTe jes meileurss pratiques & de répondrs 2 l'aricle 9 du Pqer_ résodulion aulonsant la
damolifion de 'egiise, nous vous recommandons dindure dans les eogences comraciusies de i@
damolition les prescriptions relalives & la gestion = & ['siminabon des produts de 5 démalition
ointes &n annske (section 01335 du 0wl ).

Jespere répondre 2 volre préoccupalion. Je demeurs disponbie.
Acospisz, M. Guay, mes saELRations dstinguies,

Dino Barbarese, architects

pi  taieau deE prnGIpIUX MAteNaL ISSUS de 3 demoliion
gection 01355 — Geston & &lminaton des produlis de 13 démadtion

28Ty

SETA e,
Ieic B
3503 cve de Gaspe, zuite 04,
tomireal, Queses, Tznsde HIT 244
£ 51 4 B£46 2083 sbisbt.qccc

Principaux matériaux 1ssus d2 |3 demoiition
Tomirs

Eardeau fasphaite

Plateiage et pannes 02 bois (MilcecK)

Strucsure g'ager (inciuant farmes dadier)
Enveioppe

Beton

Crepls

Piare do talie

Biocs de baton

Laties =t plame
Interieur

Piancher ge dols franc

Lattes of pidtre

Potenties de valorisation

A
Reutlisonracyciage
Recyoage

Pnoto 1
Fnoto 1

Pnoto 2

Poto 3

GETA e

Iciz Eoborase Tosouzancy orcndecte:
2503 cve de Gazpe, zuite 504,
Monireal, Quezes, Tznsde HIT 244

£ 31 4 B£6 2083 sbH{izbt.gccc

MATERIAUX
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_COMPARAISON REGLEMENTARE | ANALYSE

Reglement d'urbanisme de I'arondissement de Cote-des-Neiges—Notre-Dame-de-Grace (01-276) Zone
Annexe A.3 - Grille des usages et des spécifications 0529
CATEGORIE D'USAGES PRINCIPALE doccvpmion| | DENSITE win Max
E.5(1) SE';::tie;_)ements cultuels, d'nébergement et de : Densité / ISP
AUTRE(S) CATEGORIE(S) D'USAGES 'MPLANTA_T'ON , - —
Mode(s) d'implantation Regles d'insertion
Taux d'implantation (%) - 50
Marge avant (m)
Marge lotérale (m) 1.5
Marge arriére (m) 3
HAUTEUR
Hauteur (étage) 2 2
Hauteur (m) - 9

DISPOSITIONS PARTICULIERES

1. Un café terasse en plein-air est autorisé, aux conditions du chapitre Il du tifre IV, §'il est rattaché a un restauvrant ou & un débit
de boissons dlcooliques.

26
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USAGE

PLAN D'URBANISME

Secteur résidentiel

ZONAGE ACTUEL

E.5(1) lieu de culte

ANALYSE

PROPOSE

Habitation
(max. 10 logements)

HAUTEUR

ETAGES

DENSITE

N/A 9m 7m
2 a 3 étages 2 étages 2 étages + mezzanine
Faible N/A 1.36
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Avant de realiser le projet, cette situation devra étre régularisée.
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